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Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Apen entwickeln 

Mein Dorf, meine Meinung, meine Zukunft  

1. Bürgerdialog

Herzlich Willkommen

20. Juni 2023
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Workshop

Ablauf

• Begrüßung

• Erläuterung zum ISEK

• Vorstellung: aktuelle Planungen in der Ortsmitte

• Welchen Handlungsbedarf in der Ortsmitte Apen sehen Sie? 

• Stärken – Schwächen – Analyse

• Ausblick

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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• absehbare Veränderungen in der Ortsmitte:

Ansiedlung Combi, Nachnutzung Markant-Fläche, Auszug Volksbank, 

Schulentwicklung

• Ideen und Wünsche von Vereinen, die an die Verwaltung herangetragen 

werden

Wie kann der Ortsteil Apen gestärkt werden?

• Einrichtung Arbeitskreis

• Beauftragung ISEK

Anlass / Themen

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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Anlass / Themen

Gemeinde Apen– Ortsmitte Apen - Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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Untersuchungsgebiet:

Anlass / Themen

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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Anlass / Themen

Untersuchungsgebiet:

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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Erläuterung zum ISEK

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

ISEK (Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept) 

= Grundlage für Antrag auf Aufnahme in die Städtebauförderung

• Erarbeitung im Rahmen einer intensiven Beteiligung der Bevölkerung

• Gemäß Städtebauförderrichtlinie des Landes Niedersachsen… 

o … sind im ISEK die gebietsbezogenen Stärken, Schwächen, Ziele 

und Maßnahmen darzustellen.

o … ist das ISEK in ein ggf. vorhandenes gesamtgemeindliches Konzept 

einzubetten bzw. aus diesem abzuleiten 

(Kapitel zur „gesamtgemeindlichen Entwicklungssituation“)
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Zu bearbeitende Inhalte des ISEK:

1. Vorbemerkung / Untersuchungsanlass

2. Untersuchungsgebiet

• Lage und Größe, Beschreibung / Funktion des Gebietes im Kontext der Gemeinde

3. Bestandsaufnahme 

• Nutzungsstruktur,

• Erschließungsstruktur / Verkehr

• Bebauungs- und Freiflächenstruktur, …

4. Darstellung städtebaulicher Missstände

• Funktionale, gestalterische und bauliche Missstände

5. Erneuerungskonzept

• Darstellung der Funktion, die das Gebiet dauerhaft übernehmen soll (v.a. Nutzungskonzept),

• Darstellung der Handlungsspielräume für die Erneuerung,

• Mitwirkungsbereitschaft der Eigentümer / Betroffenen

6. Maßnahmen-, Kosten- und Finanzierungsübersicht

7. Vorschlag zur Abgrenzung eines Fördergebietes / Verfahrensart

8. Beteiligung der Träger öffentlicher Belange

9. Information der Bürger/ Betroffenen und der Ratsgremien

Erläuterung zum ISEK

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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Erläuterung zum ISEK

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

ISEK (Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept) 

• Ggf. Antragstellung zur Aufnahme in die Städtebauförderung für das 

Programmjahr 2025 (Stichtag: 01.06.2024)

Im Fall der Antragstellung:

• Entscheidung über Aufnahme im Frühjahr / Sommer 2025 

• Förderfähig sind insbesondere investive Maßnahmen (z.B. Grunderwerb für 

öffentliche Maßnahmen, Abriss, Herstellung / Erneuerung von 

Erschließungsanlagen, Modernisierungs- und Instandsetzungsmaßnahmen, 

Neubau Gemeinbedarfseinrichtungen) sowie begleitende Maßnahmen (z.B. 

Gutachten, Öffentlichkeitsarbeit) und die Abwicklung der Gesamtmaßnahme 

(z.B. Einsatz eines Sanierungsbeauftragten / -treuhänders). 

• Einsatz von Städtebaufördermitteln erfolgt grundsätzlich nachrangig

• Nicht förderfähig sind u.a. Kosten für personelle / sachliche Aufwendungen 

der Kommune, Maßnahmen, die eine andere öffentliche Stelle tatsächlich 

oder üblicherweise trägt oder Neubaumaßnahmen



Markant-Fläche
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Aktuelle Planungen
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Quelle: Vorstellung durch die Bünting Unternehmensgruppe, 14.06.2022

Geplanter Combi

Aktuelle Planungen
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Bebauung am Hafenbecken

Rahmenbedingungen
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Quelle: NWZ 31.05.2023

Bahnhaltepunkt Apen - Vision

Aktuelle Planungen
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Raiffeisenmarkt

Aktuelle Planungen



Geplantes Vorhaben – Ansichten / Schnitt



Geplantes Vorhaben

1.700 m² Verkaufsfläche

Ca. 75 Stellplätze
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Quelle: NWZ 06-06-2023

TV Apen

Aktuelle Planungen



Ammerländer 
Wohnungsbau 
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Am Esch: 

Neubau von 

2 Mehrfamilienhäusern

mit je 4 Wohneinheiten

Ammerländer Wohnungsbau

Aktuelle Planungen
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Quelle: NWZ 08-06-2023

Grüne Straße

Aktuelle Planungen



• Ehemalige Volksbank

• Schule/Veranstaltungsraum

• Sporthalle

• Kiga/Krippe

• Straßenbeleuchtung

• Grundstück Leuchtturm 

• Schützenhaus Apen
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Weitere Planungen:

Aktuelle Planungen
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Workshop

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

• Begrüßung

• Erläuterung zum ISEK

• Vorstellung: aktuelle Planungen in der Ortsmitte

• Welchen Handlungsbedarf in der Ortsmitte Apen sehen Sie? 

• Stärken – Schwächen – Analyse

• Ausblick
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Vorstellung Arbeit GrundschülerInnen

Handlungsbedarf in der Ortsmitte Apen

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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Was sollte im Zuge der Erarbeitung intensiver betrachtet werden?

• Welche Flächen 

• Welche Themen

Bitte setzen Sie den Baustein!

Handlungsbedarf in der Ortsmitte Apen

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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Was sollte im Zuge der Erarbeitung intensiver betrachtet werden?

• Welche Flächen 

• Welche Themen

Bitte setzen Sie den Baustein!
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Workshop

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

• Begrüßung

• Erläuterung zum ISEK

• Vorstellung: aktuelle Planungen in der Ortsmitte

• Welchen Handlungsbedarf in der Ortsmitte Apen sehen Sie? 

• Stärken – Schwächen – Analyse

• Ausblick
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Nutzungsstruktur (Bestand)

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Bestandsaufnahme

Bauliche Struktur (Bestand) 



29

2.311 2.401 2.527 2.639

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

90

95

100

105

110

115

120

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

Land Niedersachsen LK Ammerland

Gemeinde Apen Apen (Hauptort)

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Die Bevölkerung im Ort Apen hat in 

den letzten Jahren zugenommen, die 

Zunahme war stärker als in der 

Gemeinde  / im Landkreis / im Land 

Niedersachsen

(Einwohner in der Gemeinde Apen insgesamt (2022): 

12.251)

Bestandsaufnahme

Die Gruppe der Älteren (Ü 60) hat im 

Hauptort Apen in den letzten Jahren an 

Bedeutung gewonnen. Die 

Altersstruktur entspricht in etwa der 

Struktur in der Gemeinde, im Vergleich 

zum Landkreis / Land Niedersachsen 

sind die Anteile der Älteren (Ü 60) aber 

auch der Jüngeren (U 18) etwas höher.

(Einwohner in der Gemeinde Apen insgesamt (2022): 

12.251)
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Stärken-Schwächen-Analyse

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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Stärken-Schwächen-Analyse
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Stärken-Schwächen-Analyse

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept
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• Arbeitsphase (ca. 30 Minuten)

Leitfragen:

o Stimmen Sie den dargestellten Punkten zu?

o Worin sehen Sie Stärken der Ortsmitte?

o Welche Chancen sehen Sie für die Entwicklung Ortsmitte?

o Worum sollte sich künftig bemüht werden? 

o Wo sehen Sie Schwächen der Ortsmitte?

o Welche Probleme sehen Sie, die behoben werden sollten? 

o Welche Risiken sehen Sie für die Entwicklung der Ortsmitte?

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Stärken-Schwächen-Analyse



34

15 Minuten Bratwurst-Pause

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

Stärken-Schwächen-Analyse
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• Arbeitsphase (ca. 30 Minuten)

Leitfragen:

o Stimmen Sie den dargestellten Punkten zu?

o Worin sehen Sie Stärken der Ortsmitte?

o Welche Chancen sehen Sie für die Entwicklung Ortsmitte?

o Worum sollte sich künftig bemüht werden? 

o Wo sehen Sie Schwächen der Ortsmitte?

o Welche Probleme sehen Sie, die behoben werden sollten? 

o Welche Risiken sehen Sie für die Entwicklung der Ortsmitte?
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Stärken-Schwächen-Analyse
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Stärken-Schwächen-Analyse

o Alle Nennungen werden dokumentiert/gesichert 

o Ggf. Anpassung der Stärken-Schwächen-Analyse als Ergebnis des Workshops 

Vorstellung der Ergebnisse (durch re.urban)

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept



37

Workshop

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

• Begrüßung

• Erläuterung zum ISEK

• Vorstellung: aktuelle Planungen in der Ortsmitte

• Welchen Handlungsbedarf in der Ortsmitte Apen sehen Sie? 

• Stärken – Schwächen – Analyse

• Ausblick
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Ausblick

• Nächste Veranstaltung am 30.09.2023, 10-13:30 Uhr 

• Arbeit an den drei meistgenannten Themen aus der „Baustein-Aktion“:

➢ Teilen Sie uns Ihre Gedanken zu diesen Themen noch mit!

(Stellwände)

• Parallel dazu in den nächsten Wochen:

Online-Plattform

Gemeinde Apen – Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept



Vielen Dank für Ihre Mitwirkung!
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